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3a nonpydje Bumer u IlpuBpennor cyaa y

3pemannny, y u3BpiHoM npeamety uzBpiiHor nosepuona OTII 6anka Cpouja akumoHapcko
apyurBo HoBu Can, 21101 Hosu Can, yn. Tpr cnobome Op. 5, Mb 08603537, IIUb
100584604, unju je mynomohuuk ans. Bophe Mpkuh, Cyboruna, yn. Bype bakosuha 6p. 17,
MpOTUB U3BpIIHOT nykHuka Yaba [deBuu, 21226 bauko Ilerposo Ceno, yn. [lymkuHoBa Op.
56, IMBI" 2501968830011, cnpoBoaehu pemerse OcaoBHOT cyna y beuejy 5 Mus-180/2024 on
25.06.2024. rogune, noHocu cienechu:

3AK/JbYYAK

MPOJAJY 1/4 ynena y cBOjuHM M3BPIIHOT TyXHUKA HA HEKPETHUHU:

OI'TIAIHIABA CE JAPYI'O EJIEKTPOHCKO JABHO HAJIMETAIBE 3A

2. o6jekaT 2 — npuameHa nomohHa 3rpaga, narpafheHa
npe AoHOLeHa nponnca o nsrpaghu objekara,
noepLunHe 19 kB.M. ca rpafeBUHCKNM 3eMIbULLTEM
nog objekTom/3rpagom,

3. objekaT 3 — npmameHa nomohHa 3rpaga, usrpaheHa
npe QoHOLIEeHa Nponuca o uarpagmu objekara,
noBpLUnHe 21 KB.M. ca rpafeBUHCKNM 3eMIbULLTEM
nog o6jekToM/3rpazom,

4. rpagcko rpafeBUHCKO 3eMIbuLITE Y3 3rpagy unm
objekaT nospunHe 500 KB.M.

5. rpagcko rpaheBuHCKO 3eMrbmiiTe — mBa 1. krace
nospLumHe 14 KB.M.

OAHOCHO napuene yKynHe nospLwuHe 711 kB.M.
HAMOMEHA: Ha napuenu ce Hanasu jow jegaH
noMohHu oGjeKaT KOju HUje 03aKOH€H, HUTH
KaTacTapCKu CHUMIbEH

Anpeca
P. HenokpeTHo | Bpoj kat. | KatacTapck
O6p. | Onuc HenoKpeTHOCTU cTn napuene | a onwTuUHa
1. 1. objekaT 1 — npnseMHa nopognyHa ctambeHa Hberowea 2524/0 Bauko
3rpaga, npeyseTta U3 3eMIbULLIHMX KHUra, NoBpLUMHE 20, bauko MeTpoBo
157 kB.M. ca rpah)eBUHCKUM 3eMSbULLITEM NOA MeTpoBo Ceno
objekTom/3rpagom, Ceno




Bpennoct ynena Ha HemokpeTHocTH yTBpheHa je y uznocy 352.829,00 nunapa, 10K ce
oapeljyje moueTrHa BpeaHOCT 3a mpojAajy HekpeTHuHe y u3Hocy ol 50% BpeaHOCTH 01
Mpo/ajHe BPEAHOCTH, OJHOCHO y u3HOcy on 176.414,50 punapa, a JTUIUTALMOHM KOpaK Yy
U3HOCY 071 5% Io4YeTHE LieHe.

[IpenMeTHEe HETOKPETHOCTH HHUCY €J1000/IHE O/ JINLA U O] CTBAPH.

Ha rope HaBejeHNM ynienuMa y HEMOKPETHOCTH HE TOCTOj€ TePETH, CeM 3abenexoe oBor
MOCTYTIKa, Koja he 3abenexba OuTH OpHcaHa NMPUIMKOM MPEHOCa CBOjUHE HAa HOBOT BJIACHHUKA.
Ha 1/4 ynena Ha mpeaMeTHO] HETIOKPETHOCTH, IOCTOjU YIHC IMpaBa IJI0J0YKUBamba Yy KOPUCT
Karamun K. Jleeuu u3 baukor IlerpoBor Ceinl, yn. Bberomesa Op. 20, koja je mpolewmeHa y
u3Hocy on 86.171,00 muHapa, 3a KOjU M3HOC j€ yMameHa MPOICHEHAa BPEIHOCT yiela Ha
HETNOKETHOCTH W Koje TpaBo he ocratu 3abenexeHo, y ckiaay ca wianoMm 160. 3akoHa o
u3Bpiewy u 00e3o0ehemy ("Cuayxoenn rmacuuk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 u 54/19).

[To3uBajy ce UMaonu nNpapa npeye KynoBHHe!

1. Karanun K. JleBuu, 21226 bauko IlerpoBo Ceno, yn. Heromesa 6p. 20, JMBI'
2201946835024, cysnacHuk y yneny 1/2 u

2. N6osma A. Cer, 21226 bauko Ilerpoo Ceno, yn. np Mmpea Kuma 6p. 31, IMBI'
1007965835014, cyBnacHUK y ynery Ya.

3a0pamyje ce CBAK0 pacnoJaramkhe rope HapeaIeHUM HEeIMOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u_mecto: EnextpoHcko jaBHO Haamerame oxapxkahe ce y UETBPTAK,
20.03.2025. rogune ITYTEM IIOPTAJIA E-AYKIMJA MunucrapcTa mpaBjie Ha CTPaHUIH
www.eaukcija.sud.rs, y BpemerckoM nepuoay ox 09 mo 15 wacoBa, ¢ THM C TUM IITO BpeMe 3a
JaBamke TOHyAa Tpaje y epuony ox 09 mo 13 gacosa. Y ciydajy Ja je HajMame jeHa TOHY/Ia
Jara y MoCleIbUX MeT MHHYTa Ipe ucTeka 13 yacoBa, BpeMe Tpajama eJICKTPOHCKOT jaBHOT
HaJMeTama ce MpOoJyKaBa 3a joIl MET MHHYTA, a OBaj IOCTYNaK CE IOHABJba CBE JOK Yy
MOCNEAmUX MeT MUHYTa €IEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama He OyJe /lara HUjedHa MOHyJa, a
Hajayxe 10 15 gyacoBa, Kajia ce MoCTyIaK eeKTPOHCKOT jaBHOT HaIMETamka MOpa OKOHYATH.

JeMcTBO: Yuecnux na naomemarpy, yrnahyje jeMCTBO, HajKaCHHj€ JBa JlaHa TIpe
MOYeTKa EJEKTPOHCKOT jaBHOT HaJaMeTama y BHCHHU o4 15% o1 mpouemeHe BPEIHOCTH
HEMOKPETHOCTH y CKJIaly ca MpaBUIMMa eICKTPOHCKOT jaBHOT HAIMETama, 0K UMA1ay npasa
npeue Kynosune yruiahyje UCTH M3HOC Ha JIETIO3UTHU PadyyH OBOT jaBHOT U3BpIINTEsha 265-
3300310038969-85 ca namomenom "jemctBO 3a mmaome [IIIK y MHNB.64/24". Hanaxe ce
YIIATHOILY jeMCTBA Ha padyyH MUHHCTapCTBa MpaBJie Jia JO0Ka3 O YIUIATH JEMCTBA IOIIAJbe U
OBOM ]JaBHOM M3BpHIMTE/hY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca cybjekrom: MNB.64/24-yruiata

]CEMCTBA.

Haxon perucrpaiyje Ha nmopTainy eIeKTPOHCKOT JaBHOT HaJIMETamha KOPUCHHUK Kao JIULE
KOj€ KOPHUCTHU MOpTaj eIEKTPOHCKOT jaBHOT HAJMETamba €JIeKTPOHCKUM IyTeM MOJHOCH MIpHjaBy
3a Y4eCTBOBaWE Ha €JEKTPOHCKOM JaBHOM HaJMETamy W J0CTaBJba JI0Ka3 O yIUIaTH jeMCTBa,
KaJa My C€ Kao MOHYAHOIY J0JeJbYje JEAMHCTBEH UASHTU(DUKAITMOHU OpOj paau yuecTBOBama
Ha €JIEKTPOHCKOM jaBHOM HaaMmeTamy. Jla Ou ydyecTBOBao Ha €AyKIMjHU NPHjaBJbEHH KOPUCHUK
KoMe je ojlo0peHa mpujaBa 3a yuenihe Ha MojelMHAYHO] €AYKIIMJU MOpa Jla IPUXBATH MOYETHY
1eHy Ha 1oj eAykuuju. Ilepuoa 3a mpuxBaTame modetHe LeHe Tpaje 30 MMHYyTa Of MmoyeTka
eAyknuje (og 9 yacoBa mo 9 wacoBa m 30 muHyta). [loHyamommma 4Ywja TOHYyJIa HUjE
npuxBaheHa, jeMcTBO ce Bpaha ogmax rocie 3akjby4era jJaBHOT HaJMETamba, OCUM 32 IPYTor U
Tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTUTU OJMax IO TOJaramky LEHE O] CTpaHe
HAjTIOBOJBHU]ET MOHYhaua, ITO BaXKM U 32 MMAaoIla IipaBa Mpede KyrmoBUHE.


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

IInahamwe nonyhene nene: Ilonyhauy ca HajOO/LOM MOHYIOM je y 00aBe3u Ja YIUIaTH
pasnuky 1eHe m3Mmely moHyheme M M3HOCa jeMCTBa y POKy on 15 maHa onx jmaHa JOHOIICH:Q
3aKJby4Ka O JIOJIeJbHBAMYy MOKPETHE CTBAapU Ha JIETIO3UTHH PadyyH OBOT jaBHOT M3BPLIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBoM Ha O6poj MB.64/24. HerokpeTHOCT MOKe OMTH J0/1eJbeHA
KYIIly KOjH Ha JaBHOM HaJIMETamy HHje OMJI0 HajmoBOJbHU)U NIOHYhay y ckiaay ca wiaHoM 192.
ctaB 2. 3MO. Tek no ymiatv KynonpoaajHe IeHe Y 1EeJI0CTH, Kyral] ©Ma IPaBo J1a YIHUIIE MpaBo
CBOjUHE HA HETIOKPETHOCTH.

JIuie Koje MMa 3aKOHCKO MJIM YTOBOPHO MPABO Mpeye KYMOBUHE Ha HEMOKPETHOCTH KOja
j€ MpeaMeT M3BpIICHAa MPOJIajoM MMa MPBEHCTBO IPEJ] HAjTIOBOJAHUJUM TMOHYJIUOIIEM, aKO je
YIIJIATUIIO JEMCTBO U YKOJIMKO C€ MO3UTHUBHO M3jaCHU HA 3aKJbydaK OBOT jaBHOT M3BPIINUTEIhA J1a
HETMIOKPEHOCT KYITyje IMOJI MCTUM YCIOBHMa Kao HAjIIOBOJHHUJU MOHYAWJIAI, a KOjU 3aKJby4aK
OBaj jaBHY M3BPINUTESH IIaJhe OJMaX HAKOH IpHjeMa u3BemTaja o crpane [loprana eAykmuje.

Yno3opewe u3 wiana 169. 3akona o m3Bpuemy u 06e36ehemy: Kynar HemokperHocTH,
HU Ha JaBHOM HaJIMETamby, HU HEMOCPEIHOM MOroa00oM, He MOXKe OMTH U3BPILHU 1Y>KHUK, JABHU
W3BPIINTEIb, 3AMEHUK jaBHOT M3BPIINTEJhA, MOMONHUK jaBHOT HM3BPILIMTEhA WU JIPYTO JIUIIE
KOj€ j€ 3aI0CJIECHO KOJ JaBHOT M3BPILIUTEJbA, HE3aBUCHO OJ] TOTa J1a JIM MOCTyNa Yy KOHKPETHOM
W3BPIIHOM IIOCTYIIKY, HUTH JIMIIE KOj€ je ’bUXOB KPBHU CPOJHHK y NIPABOj JIMHUjH, a y TOOOYHO]
JMHUJU 10 YETBPTOI CTENEHAa CPOACTBA, CYNPYKHUK, BAHOPAUHU MapTHEP, Ta30MHCKU CPOJHHUK
70 IpyToT CTEIeHa, craparesb, ITHNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJCHUK, XPAHUTEIb WM XPAHECHUK.
Kynan HemokpeTHOCTH He MoKe OUTH HU CBAaKO JAPYro JIMLE KOje CIy>KOEHO ydecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYNKY. Kymnam HenmokpeTHOCTH He MOKe OUTH HH JIUIIE 3aII0CIEHO Y
MHUHHCTapCTBY Ka0 aJMHUHHUCTPATOP MOpTaa eJIEKTPOHCKOT JaBHOT Ha/IMETama, HUTH JIMLE KOje
jeé WEeroB KpBHU CPOJHUK Y TPaBOj JMHHUjH, a y MOOOYHO] JMHHUJU 1O YETBPTOT CTENEHa
CPOJICTBA, CYNPYXHHUK, BAHOpaYHU NapTHEP, TA30MHCKU CPOJHMK JI0 IPYror CTeleHa, cTapaTelb,
TUNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJEHUK, XPAHUTEJb WIH XPAbEHUK.

Jpxanaiy, HEKpeTHHHE je y o0aBe3d J1a CBaKOM 3aWHTEPECOBAHOM JIMIy OMOTYhu
pasriename HEKpeTHUHE, a YKOJIMKO TO He Oyze cilyuaj pasriejame HemokpeTHocTu he 6uru
omoryheHo 3amHTEpecoBaHMM JmnuMa Koja ce no monenespka 10.03.2025. romune y 14.00
YcaoBa, MpHjaBe eNeKTPOHCKUM myTteM Ha lazarsek@gmail.com u ymmare msHoc ox 5.372,70
auHapa (v To m3HOC on 3.627,42 nuHapa Ha WME TPOIIKOBA pas3riiefama HEIMOKPETHOCTH U
u3Hoc ox 1.745,28 nunapa Ha uMe ynorpeGe CONCTBEHOT BO3WIa), Ha padyyH jaBHOT
m3BpmuTesba 265-3300310038968-88 ca mosmBom Ha Opoj MIMB.64/24-PA3I, a pasriename
HenokpetHoctu he ce omoryhutu y UETBPTAK, 13.03.2025. rogune ox 12:30 mo 13:00
yacoBa. Y ciydajy Ja U3BPLIHU JYXHUK HMj€ TPUCYTaH Wiu Hehe Ja OTBOPU HEMOKPETHOCT,
JaBHU U3BpIIUTEJb he OTBOPUTH 3aKkjbydaHy HEMOKPETHOCT Yy MPHUCYCTBY JiBa ITyHOJIETHA
CBEIIOKA, a YKOJIMKO M3BIIHU JY)KHUK OHEMOTyhaBa MpHCTYIT HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe momoh
MOJIMIIMjEe KOja je Ay)KHA Ja W3BPIIHOI JYXHHMKA M OcTaja MPHUCYTHA JIMIA yIO30pu Ja he
VIIOTPEOHUTH CpeICTBa MPUHY/E aKo Oyay oMeTasa WK CrpedaBaja pasrie/iamkhe HeTOKPETHOCTH
U TIPEy3eTu JApyre Mepe U pajiibe Koje IpeMa 3aKOHY MOTY J1a ce Mpeay3My y TOKY U3BpILeHa,
CaMOMHHIIMjaTHBHO WJIM Ha 3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA, a yCJE 4Yera U3BPITHOM TYXHHUKY U
OCTaJMM TNPUCYTHUM JIMLMMa MOXe OUTH M3pedyeHa M HOoBuYaHa Ka3Ha. Takole, crnpedaBame
cripoBohera OBE pajkhe jecTe KPUBHYHO JIEJO ClipeyaBama CIyXKOeHOr Juia y o0aBibamy
CITy)KOCHE pajIbe.

OrnamaBame: 3akjbydyak O Mpoaaju oOjaBuhe ce Ha MOpTaly ENEeKTPOHCKE jaBHE
Npojaje M Ha eJIeKTPOHCKO] orylacHoj Tabnu Komope jaBHUX M3BpLIMTEIhA, C TUM J1a U3BPILIHU
MOBEpUJIAl] ¥ M3BPIIHU AYXKHHUK MOTY O CBOM TPOILIKY Ja o0jaBe 3akjbydak O MpOJaju y
CpeACTBHMA JaBHOT MH(POPMICamka U J]a 0 3aKJbYyUKy 00aBecTe MOCPeIHUKE y IPOIaju.



Hanomena: CrpaHke MOTy CKIONHTH CIIOpa3yM O TIPOJAjU  HENOKPETHOCTH
HEMOCPEHOM TOroJ00M, alli caMO Yy pacloHy OJ o0jaBjbMBama 3aKJbydka O TMPOJAjH
HETMOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJMETamy, [a J0 JOHOIICHka 3ak/bydyka O JOJCJbUBAY
HEMOKPETHOCTH TIOCJIC jaBHOT HAaJIMETama WM JOHOMICHA 3aKJbydyka KOjUM ce yTBphyje na
JPYTO jaBHO HaJMeTame HHje ycreno. Cropa3yM HHje T03BOJHEH JIOK TPaje jaBHO HAJMETAmbE.

I[TIOYKA O ITPABHOM JIEKY: JABHU U3BPUHIUTEJb:

[TpoTuB OBOT 3aKJby4Ka HH]E
JI03BOJBEH MPUTOBOP Jlazap Cekyanh



1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Batkom Petrovom Selu, opstina Becej, ul. NjegoSeva
br.20

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD

ELEKTRICNA INSTALACIJA

SAOBRACAJNICA — ASFALT

;
;

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.
Saobraéajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz
Udaljenost od centra sela: iznosi oko 1,6km.
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema nikakve
Mane lokacije nepokretnosti: nema posebnih mana

2.1 NAPOMENA: Na terenu — na parceli br.2524 se nalazi jos jedan pomo¢éni objekat
koji nije katastarski snimljen i nije ozakonjen.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE

5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Pristup stambenom objektu unutra nije bio mogug, bilo je zakljuano. Ono $to se spolja
vidi je to da je klasiCan masivan objekat pretpostavljam da je od ¢vrstog materijala, sa
drvenim krovom, pokriven crepom. Fasada je malterisana i obojena. Nepoznato je kako
je unutar objekta. Spoljasnja stolarija-prozori i vrata se pretpostavljaju da su drveni. Spolja
na ulici na prozorima su spustene pvc roletne. Vidno je prisustvo viage u zidovima.
Procena je uradena sa ograni¢enom inspekcijom-pregled samo spolja sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali stambeni objekti
u okolini koji su gradeni u pribliZzno isto vreme, istog ili slicnog kvaliteta.

Pretpostavlja se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom, kao i
postojanje elektricne instalacije. Posto nisam ulazio u objekat, sadrZaj prostorija mi nije
poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se unutrasnjost nalazi.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice NjegoSeva, peSacki i kolski ulaz. Stambeni objekat je u fazi
korid¢enja. Parcela je ogradena.

Amortizacija i odrzavanje: ProseCna amortizacija je u skladu sa odrzavanjem i
staro$cu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Starost objekta, kvalitet gradnje, neozakonjen pomocni
objektat.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa






Neozakonjenpomoc’ni objekat
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